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Anlage 1 Bilanz 
  

                  

       31.12.2022 in EUR  31.12.2021 in EUR 

AKTIVA                 

         A. Anlagevermögen                 
          

I. Immaterielle 
Vermögensgegenstände 

                

          
1. Software     9.306,00  17.517,00

          
II. Sachanlagen                 

          
1. Grundstücke und 

grundstücksgleiche Rechte mit 
Wohnbauten 

    

25.945.497,87  29.682.702,77
          

2. Grundstücke und 
grundstücksgleiche Rechte ohne 
Bauten 

    

17.531.603,71  13.631.237,81
          

3. andere Anlagen, Betriebs- und 
Geschäftsausstattung 

    
28.426,00  35.613,00

          
4. Anlagen im Bau     22.975.485,32  11.336.524,02

       66.481.012,90 54.686.077,60
III. Finanzanlagen                 

          
1. Anteile an verbundenen 

Unternehmen 
    

0,00  3.750,00
          

2. Beteiligungen     11.914,00  8.164,00
          

3. Geschäftsguthaben bei 
Genossenschaften 

    

8.520,00  8.520,00
       20.434,00 20.434,00

 66.510.752,90  54.724.028,60

B. Umlaufvermögen                 
          

I. Andere Vorräte                 
          

1. Unfertige Leistungen     426.513,63  277.612,00
          
II. Forderungen und sonstige 

Vermögensgegenstände 
                

          
1. Forderungen aus Vermietung     36.050,33  37.209,96

          
2. sonstige Vermögensgegenstände     560.173,97  508.429,83

       596.224,30 545.639,79
          
III. Flüssige Mittel                 

          
1. Schecks, Kassenbestand, 

Bundesbank und 
Postgiroguthaben, Guthaben bei 
Kreditinstituten 

    

3.845.907,56  1.581.332,45
       4.868.645,49  2.404.584,24

        
C. Rechnungsabgrenzung         30.869,70  8.377,34

          

Summe A K T I V A         71.410.268,09  57.136.990,18
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       31.12.2022 in EUR  31.12.2021 in EUR 

PASSIVA                 

         A. Eigenkapital                 
          

I. Geschäftsguthaben          4.586.486,67 4.560.486,67
          
 der mit Ablauf des Geschäftsjahres         
 -ausgeschiedenen Mitglieder          5.000,00 (VJ           500,00)       
 -verbleibenden Mitglieder  4.581.486,67 (VJ 4.559.986,67)       
          
          
 Rückständig fällige Einzahlungen          
 auf Geschäftsanteile 5.333,33         
 (VJ 245.833,33)         
          

II. Bilanzverlust                 
          

1. Verlustvortrag     -874.217,41  -1.088.663,06
          

2. Jahresfehlbetrag/ 
Jahresüberschuss 

    

-726.574,65  214.445,65
       -1.600.792,06 -874.217,41
       2.985.694,61 3.686.269,26

B. Rückstellungen                 
          

1. Sonstige Rückstellungen      174.556,17 147.219,59
          

C. Verbindlichkeiten                 
          

1. Verbindlichkeiten gegenüber 
Kreditinstituten 

    
57.698.949,13  45.061.472,81

          
2. Verbindlichkeiten gegenüber 

anderen Kreditgebern 
    

7.535.713,62  7.517.197,28
          

3. Erhaltene Anzahlungen     416.373,74  256.473,23
          

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung     0,00  59.612,19
          

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 
und Leistungen 

    
2.564.577,96  388.395,15

          
6. sonstige Verbindlichkeiten     17.095,82  4.495,97

 
 -davon aus Steuern       9.479,58 (VJ     0,00)       
 -davon im Rahmen der sozialen             

Sicherheit 
        926,38 (VJ 926,38)       

    
    

       68.232.710,27 53.287.646,63
          

D. Rechnungsabgrenzung          17.307,04 15.854,70
          

Summe P A S S I V A          71.410.268,09 57.136.990,18
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Anlage 2 Gewinn- und Verlustrechnung  
  

                  

       2022 in EUR  2021 in EUR 
1.  Umsatzerlöse                 

          
a) Umsatzerlöse aus der 

Hausbewirtschaftung 
    

1.354.316,76  1.048.301,59
          

2.  Bestandsveränderungen bei 
unfertigen Leistungen 

                

          
a) Erhöhung des Bestandes an unfertigen

Leistungen 
    

148.901,63  129.889,00
          

3.  Andere aktivierte 
Eigenleistungen 

        
370.431,53  255.434,62

          
4.  Sonstige betriebliche Erträge                 

          
a) sonstige betriebliche Erträge     15.626,74  832.168,92

          
5.  Aufwendungen für bezogene 

Lieferungen und Leistungen 
                

          
a) Aufwendungen für die 

Hausbewirtschaftung 
    

488.870,82  340.519,80
          

b) Andere Aufwendungen der 
Hausbewirtschaftung 

    

11.765,14  2.141,97
       500.635,96                342.661,77 

          
6.  Personalaufwand                 

          
a) Löhne und Gehälter     470.652,50  418.096,40

          
b) Soziale Abgaben     76.952,33  63.775,97

       547.604,83                481.872,37 
          

7.  Abschreibungen                 
          

a) Abschreibungen auf 
Sachanlagen 

    
497.078,47  479.659,35

          
8.  Sonstige betriebliche 

Aufwendungen 
            

302.179,28
  

223.682,94
          

9.  Erträge aus anderen 
Wertpapieren und 
Ausleihungen des 
Finanzanlagevermögens 

        

90,40  58,90
          
Übertrag         41.868,52  737.976,60
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       2022 in EUR  2021 in EUR 
Übertrag          41.868,52 737.976,60 

10. Zinsen und ähnliche 
Aufwendungen 

        
 715.703,71 497.107,56 

       
11. Steuern vom Einkommen und 

Ertrag 
        

 -21,10 63,91 
          

12. Ergebnis nach Steuern          -673.814,09 240.962,95 
          
          

13. sonstige Steuern          52.760,56 26.359,48 
          

14. Jahresfehlbetrag/ 
Jahresüberschuss 

        

 -726.574,65 214.445,65 
          

          
15. Verlustvortrag aus Vorjahr          -874.217,41 -1.088.663,06 

          

Bilanzverlust          -1.600.792,06 -874.217,41 
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Anlage 3 Anhang 

              ALLGEMEINE ANGABEN 

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Berlin und ist in das Genossenschaftsregister beim Amtsge-

richt Berlin Charlottenburg unter der Registernummer 805 B eingetragen. 

Der Jahresabschluss für das Geschäftsjahr wurde nach den für eingetragene Genossenschaften 

geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung 

erstellt. 

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren nach § 275 Abs. 2 HGB 

angewendet. Die Gliederung entspricht den Bestimmungen der Verordnung über die Formblätter 

für die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 5. Juli 

2021. 

Größenabhängige Erleichterungen bei der Erstellung des Jahresabschlusses  

(§§ 266 Abs. 1, 274a, 276, 288 HGB) wurden teilweise in Anspruch genommen. 

Darüber hinaus wurden Offenlegungserleichterungen nach § 326 HGB in Anspruch genommen. 

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN 

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften des 

Handelsgesetzbuches, des Genossenschaftsgesetzes sowie den Bestimmungen der Satzung. 

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten ange-

setzt und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planmäßige Abschreibungen vermindert. Die 

Abschreibung erfolgt zeitanteilig linear. 

Die Vermögensgegenstände des Sachanlagevermögens werden zu Anschaffungs- oder Herstel-

lungskosten bilanziert und, soweit abnutzbar, um planmäßige Abschreibungen vermindert. 

Grundlage der planmäßigen Abschreibung ist die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen 

Vermögensgegenstandes. 

Bewegliche Gegenstände des Anlagevermögens bis zu einem Wert von 800 € (ohne USt) wurden 

im Jahre des Zugangs voll abgeschrieben. 

Die Finanzanlagen des Anlagevermögens werden zu Anschaffungskosten oder dem niedrigeren 

beizulegenden Wert angesetzt.  

Unfertige Leistungen wurden unter Berücksichtigung der Leerstände mit den Anschaffungskosten 

ermittelt.
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Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände erfolgt grundsätzlich mit dem 

Nennbetrag.  

Die Rückstellungen berücksichtigen alle bis zur Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und unge-

wisse Verbindlichkeiten, die das abgelaufene Geschäftsjahr betreffen. Der Ansatz erfolgt in Höhe 

des nach kaufmännischer Beurteilung notwendigen Erfüllungsbetrages.  

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfüllungsbetrag ausgewiesen. 

ERLÄUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSTEN DER BILANZ 

Unter den Sachanlagen sind in den Zugängen als Herstellungskosten aktivierte Fremdkapitalzin-

sen in Höhe von 1.385.965,09 € enthalten und betreffen die Positionen „Anlagen im Bau Gartenfel-

der Str. 28“ (948.876,04 €) sowie „Anlagen im Bau Hafenstr. Greifswald“ (437.089,05 €). 

Bei den Herstellungskosten wurden Eigenleistungen in Höhe von 370.431,53 € als Zugang unter 

der Position „Anlagen im Bau“ erfasst. 

Die Entwicklung und Aufgliederung des Anlagevermögens ist im beigefügten Anlagenspiegel er-

sichtlich. 

Unter den unfertigen Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebskosten in Höhe von 

426.513,63 € ausgewiesen. Dabei wurde berücksichtigt, dass von den grundsätzlich umlegbaren 

BK/HK ein Betrag von ca. 9.400 € aufgrund von Leerständen nicht abgerechnet werden kann. 

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht. 

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen bereits gezahlte laufende Aufwendungen, die 

dem Jahr 2023 bzw. folgenden Wirtschaftsjahren zuzuordnen sind. 

Die sonstigen Rückstellungen beinhalten Abschluss- und Prüfungskosten des Jahres sowie aus-

stehende Betriebskosten und Verzugszinsen für zwei bisher nicht bezahlte Schlussrechnungen für 

das Bauvorhaben Weißensee. 
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    Anschaffungs- 
Herstellungs- 

kosten 
01.01.2022 

EUR 

  Zugänge 
(davon Zinsen 

für 
Fremdkapital) 

 
EUR 

  Abgänge 
 
 
 

EUR 

  Umbuchungen 
 
 
 

EUR 

  Anschaffungs- 
Herstellungs- 

kosten 
31.12.2022 

EUR 

  kumulierte 
Abschreibungen 

 
01.01.2022 

EUR 

  Abschreibungen 
Geschäftsjahr 

 
 

EUR 

  Abgänge 
 
 
 

EUR 

  Umbuchungen 
 
 
 

EUR 

  kumulierte 
Abschreibungen 

 
31.12.2022 

EUR 

  Zuschreibungen 
Geschäftsjahr 

 
 

EUR 

  Buchwert 
 
 

31.12.2022 
EUR 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

A. Anlagevermögen 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
                          

I.  Immaterielle 
Vermögensgegenstände 

  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  

                          

1. Software   38.075,10  4.760,00   0,00  0,00   42.835,10  20.558,10   12.971,00  0,00  0,00  33.529,10  0,00  9.306,00

                          
Zwischensumme   38.075,10  4.760,00   0,00  0,00   42.835,10  20.558,10   12.971,00  0,00  0,00  33.529,10  0,00  9.306,00

                         

II.  Sachanlagen 
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
                          

1. Grundstücke, 
grundstücksgleiche 
Rechte mit Wohnbauten 

  30.523.989,26 635.755,54   0,00  -3.900.365,90   27.259.378,90  841.286,49   472.594,54  0,00  0,00  1.313.881,03  0,00  25.945.497,87

                          

2. Grundstücke und 
grundstücksgleiche 
Rechte ohne Wohnbauten 

  13.631.237,81  0,00   0,00  3.900.365,90   17.531.603,71  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  17.531.603,71

                          

3. andere Anlagen, Betriebs- 
und Geschäftsausstattung 

  50.695,36  4.325,93   0,00  0,00   55.021,29  15.082,36   11.512,93  0,00  0,00  26.595,29  0,00  28.426,00

                          

Übertrag   44.243.997,53  644.841,47  0,00  0,00  44.888.839,00  876.926,95  497.078,47  0,00  0,00  1.374.005,42  0,00  43.514.833,58
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    Anschaffungs- 
Herstellungs- 

kosten 
01.01.2022 

EUR 

  Zugänge 
(davon Zinsen 

für 
Fremdkapital) 

 
EUR 

  Abgänge 
 
 
 

EUR 

  Umbuchungen 
 
 
 

EUR 

  Anschaffungs- 
Herstellungs- 

kosten 
31.12.2022 

EUR 

  kumulierte 
Abschreibungen 

 
01.01.2022 

EUR 

  Abschreibungen 
Geschäftsjahr 

 
 

EUR 

  Abgänge 
 
 
 

EUR 

  Umbuchungen 
 
 
 

EUR 

  kumulierte 
Abschreibungen 

 
31.12.2022 

EUR 

  Zuschreibungen 
Geschäftsjahr 

 
 

EUR 

  Buchwert 
 
 

31.12.2022 
EUR 

                         

Übertrag  44.243.997,53   644.841,47   0,00   0,00   44.888.839,00   876.926,95  497.078,47  0,00  0,00   1.374.005,42  0,00  43.514.833,58

4. Anlagen im Bau   11.336.524,02  11.638.961,30 0,00  0,00  22.975.485,32  0,00  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00   22.975.485,32

                          

Zwischensumme   55.542.446,45  12.279.042,77  0,00  0,00  67.821.489,22  856.368,85  484.107,47   0,00  0,00  1.340.476,32  0,00   66.481.012,90

                         

III. Finanzanlagen 
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
                          

1. Anteile an verbundenen 
Unternehmen 

  3.750,00  0,00  0,00  -3.750,00  0,00  0,00  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00   0,00

                          

2. Beteiligungen   8.164,00  0,00  0,00  3.750,00  11.914,00  0,00  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00   11.914,00
                          

3. Andere Finanzanlagen   8.520,00  0,00  0,00  0,00  8.520,00  0,00  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00   8.520,00
                          

Zwischensumme   20.434,00  0,00  0,00  0,00  20.434,00  0,00  0,00   0,00  0,00  0,00  0,00   20.434,00

                         

Summe Anlagevermögen   55.600.955,55  12.283.802,77  0,00  0,00  67.884.758,32  876.926,95  497.078,47   0,00  0,00  1.374.005,42  0,00   66.510.752,90
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Die Aufgliederung und die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind aus dem Verbindlichkeiten-

spiegel ersichtlich. Der Ausweis erfolgt unter Berücksichtigung des § 268 Abs.5 Satz 1 HGB. 

 Verbindlichkeitenspiegel 

 

Verbindlichkeiten / Restlaufzeit 

 

insgesamt 

€ 

 

bis 1 Jahr 

€ 

über 

1 Jahr 

€ 

    

Darlehen gegenüber Kreditinstituten 57.698.949,13 20.504.363,61 37.194.585,52 

(Vorjahr) (45.061.472,81) (25.093.102,15) (19.968.370,66) 

Darlehen gegenüber anderen  

Kreditgebern 
7.535.713,62 4.305.158,62 3.230.555,00 

(Vorjahr) (7.517.197,28) (108.254,39) (7.408.942,89) 

Erhaltene Anzahlungen 

(Vorjahr) 

416.373,74 

(256.473,23) 

416.373,74 

(256.473,23) 
 

Verbindlichkeiten aus Vermietung 

(Vorjahr) 

 0,00 

(59.612,19) 

0,00 

(59.612,19) 
 

Verbindlichkeiten aus Lieferungen 

und Leistungen 
2.564.577,96 2.564.577,96  

(Vorjahr) (388.395,15) (388.395,15)  

Sonstige Verbindlichkeiten 17.095,82 17.095,82  

(Vorjahr) (4.495,97) (4.495,97)  

 

Summe 

 

68.232.710,27 

 

27.807.569,75 

 

40.425.140,52 

 

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit über 5 Jahre beträgt 19.462.425,70 €. 

Die Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten und die Verbindlichkeiten gegenüber anderen 

Kreditgebern sind mit Grundschulden an den erworbenen Grundstücken sowie durch Abtretung der 

zukünftigen Miet- und Pachtzinsforderungen für die Grundstücke besichert. 

In den passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden vereinnahmte Mieterträge ausgewiesen, 

die das Folgejahr betreffen. 
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ERLÄUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSTEN DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 

Unter den Aktivierten Eigenleistungen sind Personalkosten in Höhe von 370.431,53 € ausgewie-

sen, die auf die Projektentwicklung der verschiedenen Bauvorhaben im laufenden Jahr entfallen 

und für welche das Aktivierungswahlrecht ausgeübt wurde. 

 

HAFTUNGSVERHÄLTNISSE 

Eine über das Geschäftsguthaben hinausgehende Haftung der Mitglieder besteht nicht. Eine 

Nachschusspflicht der Mitglieder ist durch die Satzung ausgeschlossen. 

Am Abschlussstichtag liegen weder Eventualverbindlichkeiten noch andere nicht aus der Bilanz er-

sichtliche wesentliche Haftungsverhältnisse i. S. d. § 251 HGB vor. 

Die Genossenschaft hat mit notarieller Urkunde vom 23. Januar 2017 vier Grundstücke in Berlin-

Spandau im „Neuen Gartenfeld“ mit einer geplanten Geschossfläche von ca. 37.000 qm zu einem 

Kaufpreis von 12.816.359 € zuzüglich Anschaffungsnebenkosten erworben. Der Erwerb stand un-

ter der aufschiebenden Bedingung der Absicherung des Vorhabens durch eine geschlossene Fi-

nanzierung und Anzeige desselben gegenüber dem beurkundenden Notar. Der Erwerb des Grund-

stückes erfolgte zwecks einer gemeinsamen Quartiersentwicklung in Kooperation mit einer städti-

schen Wohnungsbaugesellschaft und Anderen. Der Kaufpreis konnte belegt werden, das Rechts-

geschäft wurde am 21.08.2019 wirksam abgeschlossen. 
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SONSTIGE ANGABEN 

Beteiligungen 

Die begeno16 eG ist beteiligt an der 

-Planungsgemeinschaft „Das-Neue-Gartenfeld“ GmbH & Co KG mit einem Geschäftsanteil    

 von 804,00 € (8,04 %) 

-Ryck GmbH mit einem Geschäftsanteil von 7.360,00 € (29,44 %) 

-GLS Gemeinschaftsbank eG mit 80 Geschäftsanteilen á 100,00 €, insgesamt also  

 8.000,00 € 

-Berliner Volksbank mit zehn Anteilen á 52,00 €, insgesamt also 520,00 € 

-Bockbrauerei GmbH mit einem Geschäftsanteil von 3.750,00 € (15,0 %). 

 

Vorstand 

Die Geschäfte der Genossenschaft wurden im Geschäftsjahr von den Vorstandsmitgliedern 

hauptamtlich geführt. 

 

Beschäftigte 

Neben zwei Vorstandsmitgliedern waren durchschnittlich beschäftigt: 

 2022 2021 

 Mitarbeiter Mitarbeiter 

Kaufmännische Angestellte 5,0 5,0 
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Mitgliederbewegung 

 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Das tatsächlich eingezahlte Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder beträgt insgesamt 

4.581.486,67 €. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Geschäftsguthaben der verbleibenden 

Mitglieder um den Betrag von 21.500,00 € erhöht.  

 

Vorstand 

Familienname  Vorname 

Dr. Boemer Klaus bis 02/23 

Räder Michael bis 02/23 

Nitzsche Frank ab 02/23 

Rang Joachim ab 02/23 

 

 Gesamt Ordentliche      

Mitglieder  

Investierende 

Mitglieder 

Stand am 31. Dezember 2021 

vor Abgängen 

179 16 163 

Abgänge zum 31.12.2021    6  0    6 

Stand zum 31.12.21/01.01.2022 173 16 157 

Zugänge    6  0    6 

Übertragung    0  0    0 

Stand am 31. Dezember 2022 

vor Abgängen 

179 16 163 

Abgänge zum 31. 12.2022   11   1   10 

Stand zum 31.12.22/01.01.2023 168 15 153 
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Aufsichtsrat 

Familienname  Vorname  Funktion   

Kalepky Jutta Vorsitzende         

Matthies Holger stellv. Vorsitzender       

Müller Ansgar Mitglied 

Degenhardt Till Mitglied bis 06/23 

Seidemann Karin Mitglied        

Hufeland Sanika Mitglied bis 02/22 

 

Forderungen gegenüber Mitgliedern des Vorstandes oder Aufsichtsrates bestehen zum Bilanz-

stichtag nicht.                

    Nachtragsbericht 

Die Corona-Pandemie hatte nur geringe Auswirkungen auf die Geschäftstätigkeit der 

begeno16 eG. Da alle Mitarbeiter über die entsprechende technische Ausstattung verfügen, wurde 

und wird ein großer Teil der anstehenden Aufgaben im Homeoffice und im Wege von Videokonfe-

renzen bearbeitet. 

Die Projektentwicklungstätigkeit wurde im Berichtsjahr durch Corona faktisch nicht tangiert. Insbe-

sondere die Entwicklung des Projektes Greifswald verlief weitgehend planmäßig. Baubeginn für die 

Errichtung von 215 Wohnungen auf drei Baufeldern war im Juli 2022.  

Auch im Projekt Gartenfeld wurden alle wesentlichen Meilensteine des B-Plan-Verfahrens erreicht. 

Die Unterzeichnung des Städtebaulichen Vertrages durch alle projektbeteiligten Unternehmen und 

dem Land Berlin, vertreten durch das Bezirksamt Spandau, ist im Frühjahr 2023 erfolgt. 

Im Bestandsobjekt Weißensee konnte im Laufe des Jahres 2022 Vollvermietung der Wohnungen, 

Gewerbeeinheiten und Tiefgaragenstellplätze erreicht werden. Die inzwischen festgestellten diver-

sen Gewährleistungsmängel werden im Jahresverlauf 2023 den zuständigen Unternehmen ange-

zeigt und deren Abstellung eingefordert. Ein Risiko besteht möglicherweise durch den von einem 

Architekturbüro angedrohten Rechtsstreit auf Zahlung bisher wegen Schlechtleistung einbehaltener 

Architektenhonorare in Höhe von ca. 75 T€.  Der Vorstand schätzt das Prozessrisiko wegen der 

zahlreich vorhandenen Planungsfehler als nur sehr gering ein und trägt diesem Risiko durch Bil-

dung einer Rückstellung von 10 T€ Rechnung. 

Nach derzeitigen Erkenntnissen wird der Krieg Russlands gegen die Ukraine die Geschäftstätigkeit 

der begeno16 eG in einem erheblichen, aber beherrschbaren Maße beeinflussen. Baukostenstei-

gerungen und Terminverschiebungen sind dabei im Rahmen von Bauprojekten übliche Risiken. 
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Im Projekt Greifswald wurde mit dem Generalunternehmer (GU) vertraglich eine Preisgleitklausel für 

Baustahl und Zement vereinbart. Durch den Krieg und den immer noch gestörten Lieferketten er-

wachsen daraus Risiken für die begeno16 eG hinsichtlich Verfügbarkeit und Termintreue von Material-

lieferungen. Auf Grund von Nachforderungen des GU wurde am 05.07.2022 eine Nachtragsvereinba-

rung mit Mehrkosten von ca. 6,2 Mio. € brutto geschlossen. Die Vergütung des GU für seine Leistung 

erhöht sich demzufolge auf ca. 49,9 Mio. € brutto. Mit der vorbezeichneten Nachtragsvereinbarung 

entfällt die Preisgleitklausel für Baustahl und Zement, gleichzeitig wurde für die Gewerke Dach- und 

Fassadenarbeiten ein Openbook-Verfahren vereinbart. Hieraus können der begeno16 im Fall weiter 

steigender Marktpreise Risiken entstehen. Ein weiteres Risiko besteht möglicherweise durch den von 

einem Architekturbüro angedrohten Rechtsstreit auf Schadensersatz in Höhe von ca. 840 T€ wegen 

nicht erfolgter Beauftragung der Leistungsphase 5. 

Im Projekt Gartenfeld werden zum 30./31.12.2023 zwei Darlehen aus der Zwischenfinanzierung mit 

einem Gesamtvolumen von ca. 25 Mio. € zur Rückzahlung fällig. Sollte der begeno16 eG bis zu die-

sem Zeitpunkt keine Anschlussfinanzierung gelingen, müsste sie mehrere oder alle der vier in ihrem 

Eigentum stehenden Baufelder veräußern.  

 
                Zuständiger Prüfungsverband 

Prüfungsverband der kleinen und mittelständischen Genossenschaften e.V.,                  

Franz-Mehring-Platz 1, 10243 Berlin 

 

UNTERZEICHNUNG DES JAHRESABSCHLUSSES 2022 

Berlin   04.08.2023 

(Ort) (Datum)  Frank Nitzsche 

Berlin   04.08.2023 

(Ort) (Datum)  Joachim Rang 
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